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1. LOCALIZACAO

Setor de Mansdes Park Way - SMPW (RA-VIII)
Setor de Mansdes Dom Bosco - SMDB (RA-XVI)

2. PLANTAS DE PARCELAMENTOS

Setor de Mansdes Park Way - SMPW (RA-VHI)
LMG TRECHOS 1-2. LMG DEP. PR 1/1

Setor de Mansdes Dom Bosco - SMDB (RA-XVI)
MUDB S/N. SMDB PR 2/1

3. USO PERMITIDO

P

sob regime de condominio.

3.a.1 - Em cada unidade autébnoma sera permitida uma unica habitagdo unifamiliar.

térrea ou assobradada.

3.2 - Nas partes comuns admite-se guarita. zeladoria. acesso ¢ circulagdo.
estacionamento. equipamentos de lazer/servico ou outra atividade complementar

a atividade residencial.

4. AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS

a. Uso residencial em unidades auténomas e uso complementar compativel nas partes comuins

ENDERECO FRENTE FUNDO LATERAL LATERAL
(m) (m) DIREITA ESQUERDA
(m) (m)
TODOS OS LOTES
RESIDENCIAIS 5.00 5.00 5.00 5.00

4.a - As areas de afastamentos minimos obrigatorios deverdo permanecer livres de qualsquet
edificacdes. mesmo area de servico descoberta e churrasqueiras. ¢ serdo computadas 1u

percentual da taxa minima de area verde do lote.

NORMAS

DE EDIFICAGAO , USO E

GABARITO
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4.a.1 - Fazem exce¢do ao item anterior, guarita no afastamento frontal para controle de
acesso ao lote, areas de lazer descobertas e piscinas descobertas.

4.a.2 - Em relagdo as piscinas descobertas, deverd ser mantido o afastamento minimo de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) da(s) divisa(s) do lote.

5. TAXA MAXIMA DE OCUPACAQ

(Proje¢do horizontal da area edificada : pela area do lote) X 100 =- TmaxO.

5.a - Para os lotes do Setor de Mansdes Park Way - SMPW. a Taxa Maxima de Ocupacio ¢é
igual a 45% (quarenta e cinco por cento), podendo variar da seguinte forma:
5.a.1 - Todo o percentual de 45% utilizados para as habita¢des unifamiliares:
5.a.2 - O percentual de 45% variando até o maximo de 10% (dez por cento) para as
partes comuns ¢ 0 maximo de 35% (trinta e cinco por cento) para as habitacoes
unifamiliares.

5.b - Para os lotes do Setor de Mansdes Dom Bosco - SMDB. a Taxa Maxima de Ocupacdo ¢é
igual a 40% (quarenta por cento). podendo variar da seguinte forma:
5.b.1 - Todo o percentual de 40% utilizados para as habita¢des unifamiliares:
3.b.2 - O percentual de 40% variando até 0 maximo de 10% (dez por cento) para as
partes comuns ¢ 0 maximo de 30% (trinta por cento) para as habitacoes unifamiliares.

OBS: A Convengao de Condominio definira os percentuais de ocupag¢do por unidades
autonomas ¢ partes comuns que ndo poderdo extrapolar os indices estabelecidos na
presente norma.

As areas minimas para as edificagdes unifamiliares. serdo as que constituem uma
unidade unifamiliar. definida no Cédigo de Obras e Edificag¢des do DF.

Para o célculo da taxa de ocupagdo serdo computadas todas as edificagdes existentes
no lote.

6. TAXA MAXIMA DE CONSTRUCAO
(Area total edificada : pela area do lote) X 100 = Tmax C.

6.a - Para os lotes do Setor de Mansdes Park Way - SMPW. a Taxa Maxima de Construgio ¢
igual a 45% (quarenta e cinco por cento). seguindo 0os mesmos pardmetros dispostos
no item 5.a desta NGB.

6.b - Para os lotes do Setor de Mansdes Dom Bosco - SMDB. a Taxa Maxima de Construgao

¢ igual a 40% (quarenta por cento), seguindo os mesmos pardmetros dispostos no item
5.b desta NGB.

OBS: A Convengdo de Condominio detinird os percentuais de construgdo por unidade
autdnoma e partes comuns, que ndo poderdo extrapolar os indices estabelecidos na presente
norma. devendo ser equivalentes as taxas de ocupag@o previstas. Para o célculo da taxa de
constru¢édo serdo computadas todas as edificagdes existentes no lote.

7. PAVIMENTOS

7.a - Numero maximo compativel com a altura maxima definida no item 8.
7.b - Subsolo: Optativo o EHT N
S '
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7.b.1 - E permitida a construgio de um tGnico subsolo. observados os afastamentos
minimos obrigatérios. Considera-se subsolo. a parte da edificaciio situada em
nivel inferior ao do pavimento térreo, podendo aflorar no maximo 30%
(cinqlenta por cento) do solo, nos casos em que o terreno permitir. ou quando for
necessdrio para cumprir exigéncia de normas do Codigo de Obras e Editicacdes
em relagdo a compatibilizag@o do uso € a ventilagdo e iluminagdo necessarias.

7.b.2 - A sua utilizagdo ficard condicionada aos usos compativeis com habita¢do
(permanéncia prolongada, transitoria e especial) e as condi¢des corretas de
ilumina¢do natural e ventilagdo necessarias. de acordo com as normas
estabelecidas no Cddigo de Obras e Edificagdes.

7.b.3 - A sua érea serd computada na taxa maxima de construgdo. mesmo que seja
destinada para garagem.

8. ALTURA DA EDIFICACAQ

A altura maxima da edificago a partir da cota altimétrica média da unidade auténoma ¢ de
8.50m (oito metros e cinquenta centimetros). correspondente a parte mais alta da edifica¢éo.
incluindo cumeeira e excluindo caixa d'agua ¢ casa de maquinas.

9. ESTACIONAMENTO E/OU GARAGEM

E obrigatéria a implantagdo de estacionamento de veiculos coberto ou descoberto em
superficie ou subsolo. dentro dos limites do lote. na drea de uso comum de modo a atender «
eventuais visitantes. na propor¢ao de 03 (tr¢s) vagas por residencia.

10. TAXA MINIMA DE AREA VERDE

10.a - No Setor de Mansdes Park Way - SMPW ¢ obrigatoria a reserva de area verde
(arborizada ou ajardinada). dentro dos limites do lote. com taxa minima de 40
(quarenta por cento) da area do mesmo.

10.b - No Setor de Mans6ées Dom Bosco - SMDB ¢ obrigatéria a reserva de area verde.
(arborizada ou ajardinada). dentro dos limites do lote. com taxa minima de 43°.
(quarenta e cinco por cento) da drea do mesmo.

10.c - A area verde obrigatoria pode incluir as areas dos atastamentos obrigatorios nio
ocupadas por edifica¢do ou ndo pavimentadas. de acordo com a presente Norma.

OBS: A Convengdo de Condominio definird os percentuais de area verde relativos as
unidades auténomas e. se for o caso. as partes comuns.

11. TRATAMENTO DAS DIVISAS

E permitido o cercamento do lote em todas as divisas laterais e fundo. com altura maxima de
2.20m (dois metros e vinte centimetros) podendo ser:

11.a- Do tipo grade ou alambrado em todas as divisas do lote: ):4;4/ s
/ //F" \;/ ’
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11.b - Do tipo cerca viva ou muro em todas as divisas do lote com excecfio da testada
voltada para a via de acesso ao lote. Nesta divisa, podera ser construido um
cercamento do tipo misto (alvenaria e grade) desde que garantido um minimo de 70%
(setenta por cento) de transparéncia visual, da sua area em elevag@o.

OBS: E permitido o cercamento entre as unidades autbnomas em todas as divisas, ndo
podendo, em caso de alvenaria, ultrapassar 0,50m de altura a partir do nivel do solo na
rua interna de acesso as unidades autdnomas, cabendo a Conven¢io de Condominio
estabelecer a permisséo e os critérios para 0 mesmo.

12. CASTELO D’ AGUA

Sera permitida a construgéio de torre ou castelo d agua para servir ao condominio. cuja altura
devera ser justificada pelo projeto de instalagGes hidraulicas ou exigéncias do Corpo de
Bombeiros, podendo ser edificada dentro dos afastamentos obrigatorios.

13. RESIDENCIA DO ZELADOR

Serd permitida a constru¢do de residéncia de zelador na drea de uso comum. com érea

maxima de 68.00m?* (sessenta e oito metros quadrados). computada na taxa maxima de
ocupacdo e de construgdo e, respeitados os afastamentos minimos obrigatérios. devendo
integrar o percentual definido para a parte comum do lote.

14. GUARITA

Sera permitida, dentro do afastamento minimo obrigatorio frontal, e computada no calculo
da taxa maxima de ocupagdo e de construgdo das partes comuns. a construgdo de guarita.
podendo. para efeito de composig¢do arquitetdnica do conjunto do portdo de entrada. ser

constituida de uma edificagdo de até 12.00m® (doze metros quadrados) ou 2 (duas)

edificagdes de até 8,00m?® (oito metros quadrados) cada uma.

Quando existir cobertura ligando as guaritas , sobre os acessos, apoiada nas duas edificagoes.
em pilares ou em balango, sua area ndo sera computada no calculo da area de constru¢do
estabelecido neste item, sendo computada, entretanto, na taxa maxima de constru¢ao da parte
comum.

17. ACESSO

O acesso de veiculos ao lote devera ser unico, definido de acordo com a rua principal
estabelecida na planta registrada em cartério. O dimensionamento das vias internas. bem
como de baldo de retorno, quando necessario, deve ser previsto de modo a permitir 0 acesso
esporadico de caminhdes de servigo, além de veiculos leves. No caso da Convengdo de
Condominio estabelecer o cercamento entre as unidades autdnomas e as partes comuns.
deverdo ser seguidos os pardmetros estabelecidos no item 8.1 do MDE - 119/97.

OBS: As as vias de circulagdio interna e 0os respectivos acessos as unidades auténomas.
retornos e estacionamentos em superficie ndo poderdo ser inferiores a 7% (sete por cento) da
area total do lote. e f f‘ /] /
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11.b - Do tipo cerca viva ou muro em todas as divisas do lote com excecdo da testada
voltada para a via de acesso ao lote. Nesta divisa, podera ser construido um
cercamento do tipo misto (alvenaria e grade) desde que garantido um minimo de 70%
(setenta por cento) de transparéncia visual, da sua area em elevagéo.

OBS: E permitido o cercamento entre as unidades autbnomas em todas as divisas, nio
podendo, em caso de alvenaria, ultrapassar 0,50m de altura a partir do nivel do solo na
rua interna de acesso as unidades auténomas, cabendo a Conven¢io de Condominio
estabelecer a permisséo e os critérios para o mesmo.

12. CASTELO D’ AGUA

Sera permitida a construgéio de torre ou castelo d agua para servir ao condominio. cuja altura
devera ser justificada pelo projeto de instalagGes hidraulicas ou exigéncias do Corpo de
Bombeiros, podendo ser edificada dentro dos afastamentos obrigatorios.

13. RESIDENCIA DO ZELADOR

Serd permitida a constru¢io de residéncia de zelador na drea de uso comum. com érea

maxima de 68.00m?® (sessenta e oito metros quadrados). computada na taxa maxima de
ocupacdo e de construgdo e, respeitados os afastamentos minimos obrigatérios. devendo
integrar o percentual definido para a parte comum do lote.

14. GUARITA

Sera permitida, dentro do afastamento minimo obrigatorio frontal, e computada no calculo
da taxa maxima de ocupagdo e de construgdo das partes comuns. a construgdo de guarita.
podendo. para efeito de composi¢do arquitetdnica do conjunto do portdo de entrada. ser

constituida de uma edificagdo de at¢ 12,00m® (doze metros quadrados) ou 2 (duas)

edificagdes de até 8,00m?® (oito metros quadrados) cada uma.

Quando existir cobertura ligando as guaritas , sobre os acessos, apoiada nas duas edificagoes.
em pilares ou em balango, sua area ndo sera computada no calculo da area de construcdo
estabelecido neste item, sendo computada, entretanto, na taxa maxima de construgdo da parte
comum.

17, ACESSO

O acesso de veiculos ao lote devera ser unico, definido de acordo com a rua principal
estabelecida na planta registrada em cartorio. O dimensionamento das vias internas. bem
como de baldo de retorno, quando necessario, deve ser previsto de modo a permitir 0 acesso
esporadico de caminhdes de servigo, além de veiculos leves. No caso da Convengdo de
Condominio estabelecer o cercamento entre as unidades autdnomas e as partes comuns.
deverdo ser seguidos os parametros estabelecidos no item 8.1 do MDE - 119/97.

OBS: As as vias de circulagdo interna e 0s respectivos acessos as unidades autdnomas.
retornos e estacionamentos em superficie ndo poderdo ser inferiores a 7% (sete por cento) da
area total do lote. e ¢ f\ !/ /
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18. DISPOSICOES GERAIS

18.a - Esta NGB € composta dos itens 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,17 ¢ 18.
18.b - Conceitos
18.b.1 - Entende-se como unidade autdnoma aquela a ser formada pelo somatério da
parte do terreno reservado a habitagdo mais a parte reservada a sua utilizagio
exclusiva: jardim e quintal.
18.b 2 - Entende-se como partes comuns as partes dos terreno que poderdo ser
utilizadas em comum pelos titulares das unidades auténomas.
18.b.3 - A frag@do ideal do terreno é soma da unidade auténoma mais a fragfo ideal da
parte comum que lhe é correspondente.
18.c - Quadro Resumo Demonstrativo da Composi¢do das FracGes Ideais dos lotes do Setor
de Mansdes Park Way - SMPW e do Setor de Mansdes Dom Bosco - SMDB

Fragdes Ideais - SMPW / SMDB Percentural (%) da area do lote
unidade auténomas 85 (max)
partes comuns 15 (min)
(mmnimo de 7% para drea de acesso ¢ circulagdo)

18.d - Fracao Ideal Minima do Terreno
18.d.1 - Tomando-se por base o lote de 20.000m" (vinte mil metros quadrados) admite-
se até oito habitagdes. resultando na tragio ideal minima do terreno de 2.500m* (dois
mil e quinhentos metros quadrados). Com o percentual maximo de 85% (oitenta e
cinco por cento) para as unidades autonomas e minimo de 15% (quinze por cento) para
as partes comuns. temos

2.500m’ = 2.125m°  +  375m’
Total unidade parte comum
auténoma

18.d.2 - Para os de lotes com dimensdes inferiores e. também. para os lotes com
20.000m” serem fracionados em menos de oito fragdes ideais. mantem-se a
fragdo minima de 2.500 m* (dois mil e quinhentos metros quadrados) e os
indices estabelecidos deverdo ser adaptados, desde que ndo ultrapassem os
limites dispostos nos itens Se 6 desta NGB.

18.e - Enderegamento: Cada unidade autdonoma serd assinalada por designagdo especial.
alfabética para efeitos de identificag@o e discriminago.

18.f - Subestacdo de Energia Elétrica ou Quadro de Medigao: a defini¢do do tipo de
instalagdo se fard de acordo com a Norma Técnica de Distribuicdo - Fornecimento ¢
Energia Elétrica as Unidades Consumidoras, NTD - 6.01 da CEB. ou através de
consulta prévia a referida concessionaria.

18.f.1 - No caso de subestacdo de energia elétrica. a mesma devera estar locada em
area das partes comuns do lote, distando até 25m (vinte e cinco metros) da
testada do lote e até Sm (cinco metros) do respectivo acesso de veiculos.

18.£.2 - No caso de quadro de medig¢do, o mesmo devera estar locado em darea das
partes comuns do lote, distando até 5Sm (cinco metros) da testada do lote e
também até Sm (cinco metros) do respectivo acesso de veiculos.

18.g - Os projetos de edificagdes serdo visados ou aprovadas segundo as normas em vigor

para cada setor. : iod S
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18.h - Somente sera liberado o Alvard de Consrugdo para as edifica¢des que fizerem parte
do condominio, mediante a aprovaglio do Plano de Ocupagfio do Condominio ¢
aprovag3o ou visto do projeto arquitetonico da cdificacdic pela Administragdo
Regional. Para tanto serfio examinados concomitantemente 0s seguinies documentos.
1) Documento de propriedade ou equivalente devidamente registrado em caridrio de
imodveis:

23 Convengio de Condominic registrada em (artério:

53} Planta Geral. no padrao SICAD. na esc: 1:1.000:

+) Levantamento planialtimétrico do lote com curvas de mivel de. no minimo. Sm em
Sm {cinco em cinco metros):

3Y Plano de Ocupagio do Condominio aprovade.

18.1 - Sera concedida Carta de Habite-se por edificacio ¢ no caso Jas dreas communs serd
expedida declaracdo de conclusio, relativa 2 urbanizacdo.

dreas comuns.
18.k - Os lotes onde ja existem edificagSes. que optarem por condominies. deverdo obedaecer
aesta NGB - 11997 e ac MDE - 11997,
18.1 - Esta NGB - 119/97 n3o poderé ser aplicada ¢ avaliada sem o MDE - 11997, gue
complementa a conceituagdo ¢ as informagdes pertinentes. A 2y

1;_'}"{:‘.\1'}. "‘{,;"' »‘& =
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18.0 - Para os iotes dos Setores de Mansdes Park Way — SMPW e de Manségs ?om Fflosco -
SKMDB. o nignero maximo de unidades autbnomas correspondente a0 quotien:te obtide gela
divisao da area totat do lote por dois mil e quinhentos meiros quadrados, ou Seja:

N°® Méaximo de Unidades Autdnomas = Area go Lote
2.500m*

i / i i itida s aproximagao
- Nos casos em que o gquociente resuitar nimero fracionario, fica admitida 2 IproXimagao
para o nimero inteiro imediatamente supenor sempre que &8 parte fraciondria Yor igual ou
superior a sete décimos. _
. Considerando a dimens3o dos iotes do Setor de Mansbes Dom Bosco — SMDB, _semen;e
ser3o admitidas fragtes com, no minimo, dois mil e quatrocenios metros qua;‘fados (Becfiezg
n° 26.156 de 30/08/2005, publicado no DODF n° 166 de 31/08/2005 e republicadc nc DCOF
n° 192 de 07/1072005}. ;\
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